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Energikonsulenternes indberetninger og øvrige korrespondance med
FEM-sekretariatet og Energistyrelsen vil blive behandlet i henhold til
ovenstående.
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2.4.2 Eksempler

Regler, anbefalinger og vejledninger er i visse tilfælde forklaret med
eksempler, der illustrerer, hvordan man skal forstå den enkelte regel,
anbefaling eller vejledning. Eksemplerne er vejledning til forståelse af de
bagvedliggende retningslinier.

2.5 Begreber

2.5.1 Energimærkningen

"Energimærkningen" omfatter både det arbejde, som energikonsulenten
lægger i at registrere bygningen, udføre beregningerne, udarbejde
besparelsesforslag, indberette og registrere energimærkningen, og det
slutprodukt ("energimærkningsrapporten"), som energikonsulenten ender
med at levere til rekvirenten / køberen.

2.5.2 Energimærkningsrapporten

"Energimærkningsrapporten" er betegnelsen for det slutprodukt, som
energikonsulenten leverer til rekvirenten på baggrund af
energimærkningen.

Rapporten indeholder selve energimærkningen, og herunder
energikonsulentens anbefalinger om rentable besparelsesforslag, der kan
udføres på ejendommen.

Kapitel 10 Energimærkningens indhold i Håndbogens Konkrete del
beskriver, hvad energimærkningsrapporten indeholder. Eksempler på
energimærkningsrapporter for forskellige typer ejendomme findes i bilag
40.

Energimærkningsrapporten udarbejdes i et standardiseret format og
indeholder oplysning om bygningens beregnede energiforbrug. Rapporten
omfatter blandt andet hoveddata, konklusion og det endelige
energimærke.

2.5.3 Energimærke

Energimærket viser bygningens/ejendommens vægtede forbrug af varme
og el, udtrykt på en skala fra A1 til G2, hvor A1 er det bedst opnåelige
energimærke, så A2, herefter B1 osv. og G2 er det dårligste.
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I visse tilfælde kan en bygning været angivet med en status som
ejerlejlighed i BBR-registreringen. Også i disse tilfælde er det BBR-
anvendelseskoden, der afgrænser om bygningen skal energimærkes.

En ejendoms BBR-anvendelseskode er kun angivet i BBR-registreringen
med teksten for koden og ikke med den tilhørende talkode. Både talkoder
og de tilhørende tekstbeskrivelser fremgår dog af bilag 06 BBR
anvendelseskoder.

Eksempel på BBR-registrering af boligenhed

Bygningen er udskilt som ejerlejlighed

Række-, kæde- eller dobbelthus

Det er bygningens opvarmede etageareal, der skal energimærkes. Areal,
der kun opvarmes til mindre end 15 grader indgår i energimærkningen,
men vægter ikke i forhold til selve energimærket. Se kapitel 12 Hoveddata.

Hvis en ejendom består af flere bygninger med forskellige BBR-koder, er
det fortsat den type energikonsulent, der er beskikket til at energimærke
den givne bygningstype, som skal energimærke den enkelte bygning.

Af § 5 fremgår undtagelser, der altid gælder, uanset BBR-kode, bl.a.
såfremt en bygnings bruttoareal er under 60 m².

Der henvises i øvrigt til kapitel 3.5 Bygninger omfattet af energimærkning
og 3.6 Bygninger undtaget for energimærkning.

3.1.3 Hvem kan udarbejde energimærkningen?

Det fremgår af § 7 i energimærkningsbekendtgørelsen med senere
ændringer, hvilken type energikonsulent, der kan udarbejde en given
energimærkning. Energikonsulenternes kompetencer fremgår af kapitel
4.7 Energikonsulentens kompetence til at energimærke.

Visse ejendomme kan både energimærkes af en energikonsulent for
enfamiliehuse og af en energikonsulent for flerfamiliehuse m.v. Det gælder
bl.a. række-, kæde- og dobbelthuse (BBR-kode 130), to eller flere
sommerhuse, der er udformet som række-, kæde- og dobbelthuse (BBR-
kode 510) og flerfamiliehuse med vandret skel (BBR-kode 140) – i alle
tilfælde kun hvor det samlede etageareal for bygningerne ikke overstiger
500 m².
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beregning stiller en gyldig energimærkning til rådighed, jf. §§ 6, stk. 4 og 8,
stk. 4 i energimærkningsloven.

Køber af en ejendom, eller modtageren af en brugsret til en
andelslejlighed eller anpart er berettiget til at lade energimærkningen
udarbejde for sælgers eller overdragers regning, såfremt dette sker inden
for en rimelig frist efter påkrav til sælger eller overdrager. Parterne kan
ikke ved aftale fravige dette til skade for køber. En "rimelig" frist er i
bemærkningerne til lovforslaget for energimærkningsloven vurderet til 6-12
måneder. Købers eventuelle inddrivelse af udgifterne til energi-
mærkningen er et civilretligt søgsmål.

Udlejer af en ejendom straffes iht. energimærkningslovens § 32 med
bøde, såfremt udlejer undlader at sørge for, at lejer inden indgåelse af
lejeaftalen har fået udleveret energimærkningen for lejemålet. Ejere af
ejendomme, som skal energimærkes regelmæssigt, straffes iht.
energimærkningsbekendtgørelsen § 42 med bøde, hvis de overtræder
reglerne om regelmæssig energimærkning.

Obligatorisk energimærkning kan ikke ved aftale mellem parterne fraviges
til skade for køberen / erhververen / lejeren.

3.4 Ejendomme og bygninger
Energimærkningen omfatter den enkelte bygning. Hermed menes en
konstruktion med tag og ydervægge, hvor der anvendes energi til
regulering af indeklimaet, jf. energimærkningsbekendtgørelsen § 1, stk. 2,
nr. 2) og § 2.

Begreberne ”bygninger” og ”ejendomme” er beskrevet i
energimærkningsbekendtgørelsens § 1, stk. 2, nr. 1) og 2).

I praksis udarbejdes energimærkningen for den enkelte bygning, men kan
i visse tilfælde udarbejdes samlet for flere bygninger, jf. kapitel 3.1.4
Hvordan skal der energimærkes?.

3.5 Bygninger omfattet af energimærkning
Energimærkningsordningen omfatter som udgangspunkt alle bygninger,
hvor der anvendes energi til regulering af indeklimaet, og som anvendes til
boligformål, offentligt formål, privat handel, service eller administration. Det
fremgår af energimærkningsbekendtgørelsen §§ 1-5 om en bygning er
omfattet af den lovpligtige energimærkning.
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over, at en fornyet energimærkning ikke er lovpligtig, og at der derfor er
tale om en frivillig energimærkning.

Energikonsulenten skal i disse tilfælde altid kontrollere, om der allerede
findes en gyldig energimærkning, før mærkningen udarbejdes.

Frivillige energimærkninger skal udarbejdes efter de samme retningslinier
som de lovpligtige og de vil blive underlagt samme kvalitetskontrol.
Energikonsulenten skal være beskikket til den pågældende
bygningskategori for at kunne udføre en frivillig energimærkning.





Håndbog for energikonsulenter 2006, 01.01.2007
Side 4-1

4 Energikonsulentens beskikkelse

4.1 Typer af beskikkelse
Energikonsulenter kan beskikkes til at foretage energimærkninger, jf. § 22
i energimærkningsbekendtgørelsen, såfremt de opfylder betingelserne i
energimærkningsbekendtgørelsens § 23.

Beskikkelse kan foretages for bygningskategorien enfamiliehuse og/eller
samlet for bygningskategorien flerfamiliehuse, samt handel, service og
offentlige bygninger.

Energikonsulenter kan desuden beskikkes som interne energikonsulenter
for bygningskategorien handel, service og offentlige bygninger iht. § 24 i
energimærkningsbekendtgørelsen. Ved en intern energikonsulent forstås
en energikonsulent, der er ansat af ejendommens ejer eller administrator
til at udføre regelmæssig energimærkning i ejendommen, og som er
beskikket som intern konsulent.

Energimærkninger udarbejdet af interne energikonsulenter kan ifølge
energimærkningsbekendtgørelsens § 15 ikke anvendes i forbindelse med
salg, udleje eller overdragelse af brugsret, eller for nybyggeri. Den interne
energimærkning kan heller ikke anvendes som regelmæssig
energimærkning for offentligt ejede ejendomme, hvis institutionen er
omfattet af regler eller aftaler om gennemførelse af energibesparelser, jf.
energimærkningsbekendtgørelsens § 19.

4.2 Beskikkelse
Ansøgere, som ønsker at blive beskikkede, kan indgive deres ansøgning
elektronisk via et særligt modul på hjemmesiden www.femsek.dk.
Yderligere information om modulet og ansøgningsproceduren findes på
www.femsek.dk under punktet ”Energimærkning” og ”Bliv
energikonsulent”.

En ansøgning om beskikkelse behandles af FEM-sekretariatet, når der er
modtaget betaling af beskikkelsesgebyr. Gebyret følger
honorarbekendtgørelsens satser.

Såfremt ansøgeren godkendes som energikonsulent, kan ansøgeren
deltage i et optagelseskursus for energikonsulenter. Kurset afsluttes med
en skriftlig prøve, som ansøgeren skal bestå for at blive beskikket.
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Ved bygninger med blandet anvendelse er det hovedformålet, som er
bestemmende for, hvilken energikonsulent der kan energimærke
bygningen, jf. § 7, stk. 4.

Interne energikonsulenter kan kun energimærke ejendomme i kategorien
handel, service og offentlige bygninger, jf.
energimærkningsbekendtgørelsens § 24, jf. § 7, stk. 3, nr. 7) - 9). Ved en
intern energikonsulent forstås en konsulent, der er ansat af ejendommens
ejer eller administrator til at udføre regelmæssig energimærkning i
ejendommen, og som er beskikket som intern konsulent.
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6 Energikonsulentens ansvar

6.1 Overordnet ansvar
Energimærkning foretages på baggrund af en gennemgang af bygningen,
under hvilken alle bygningsmæssige forhold der har betydning for
bygningens energieffektivitet registreres. Gennemgangen af bygningen
skal foretages personligt af den beskikkede energikonsulent.

På baggrund af gennemgangen skal energikonsulenten foretage en
beregning af bygningens energimæssige ydeevne. Energikonsulenten skal
endvidere undersøge, om der er rentable forslag til energibesparende
foranstaltninger for bygningen.

Energikonsulenten skal på baggrund heraf udarbejde en energimærkning i
det format, som er fastlagt af Energistyrelsen for den pågældende
bygningskategori.

Når energimærkningen er udarbejdet, skal energikonsulenten indberette
energimærkningen til FEM-sekretariatet.

Energikonsulenten skal følge retningslinier i lov, bekendtgørelser,
Håndbog for energikonsulenter 2006 samt andre retningslinier udsendt af
Energistyrelsen og FEM-sekretariatet.

Energikonsulenten skal løbende følge med i opdateringer af lovgrundlag
og Håndbog for energikonsulenter 2006 og sikre sig, at energimærkningen
er udført efter de gældende retningslinier.

6.2 Rådgiveransvar
Energikonsulenten er personligt ansvarlig for at udføre energimærkningen
og udfører sit arbejde under almindeligt rådgiveransvar. Det betyder, at
energikonsulenten pådrager sig ansvar, hvis vedkommende ved løsning af
en opgave ikke udviser fornøden faglig dygtighed eller tilsidesætter
fornøden omhu (culpa-reglen), f.eks. hvis energikonsulenten overser
manglende isolering i tilgængelige tagrum.

Energikonsulentens rådgiveransvar er baseret på reglerne i ABR89.

Ifølge ABR89 pkt. 6.2 kan energikonsulenten ifalde ansvar efter dansk rets
almindelige erstatningsregler for fejl og forsømmelser ved
løsning af opgaven.
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Ifølge ABR89 pkt. 6.2.4 hæfter rådgiveren i forbindelse med sin
rådgivningsopgave ikke for driftstab, avancetab eller andet indirekte tab.

Erstatningskrav kan afgøres enten af voldgiftsnævnet for bygge- og
anlægsvirksomhed eller af domstolene.

6.3 Ansvarsperiode og dokumentation
Energikonsulentens ansvar for energimærkningsrapporten gælder i 5 år
fra datoen for energimærkningen.

Pligten til at opbevare dokumentation for energimærkningen påhviler det
registrerede energikonsulentfirma, jf. kapitel 5.3 Dokumentation for
energimærkning.

6.4 Ansvar for registrering af bygningsforhold
For at beregne energiforbruget i bygningen og vurdere de
energibesparende foranstaltninger er det en grundlæggende
forudsætning, at energikonsulenten registrerer bygningen korrekt. Det er
energikonsulentens ansvar, at alle bygningsdele, der indgår i
beregningerne til energimærkningsrapporten, bliver registreret i det
omfang, det er nødvendigt for at sikre en korrekt energimærkning og et
tilstrækkeligt fundament til at vurdere de energibesparende
foranstaltninger.

Energikonsulenten skal personligt gennemgå bygningen og udarbejde
energimærkningen samt indberette energimærkningen. Energikonsulenten
indestår personligt for, at de indtastede oplysninger i energimærkningen er
korrekte. Det er energikonsulentens ansvar, at registreringen har et sådant
omfang, at den kan bruges til at fastlægge data til beregning og
beskrivelse i energimærkningen.

Energikonsulenten kan bruge fagligt kvalificeret personale til at udføre de
dele af registreringen, som med fordel kan uddelegeres. F.eks. opmåling
af arealer til en landmåler eller anden tekniker, herunder en teknisk
assistent. Men ikke til f.eks. en studentermedhjælp eller ikke-fagligt
uddannet person.

Energikonsulenten kan overlade indtastningsarbejdet til en assistent eller
sekretær. Ansvaret for korrekt indtastning af oplysningerne er fortsat
energikonsulentens. Der henvises til kapitel 6.6 Energikonsulentens
egenkontrol.
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Afvigelse fra ovenstående retningslinier kan medføre inddragelse af
godkendelsen som energikonsulent.

Det fremgår af Håndbogens Konkrete del, hvilke data energikonsulenten
skal registrere til brug for energimærkningsrapporten. I det omfang,
energikonsulenten skal følge konkrete metoder til at registrere dele af en
ejendom, er det specifikt beskrevet i Håndbogen.

6.5 Sprog
Energikonsulenten skal anvende et letforståeligt sprog målrettet
forbrugerne (ikke-fagfolk). Indforståethed og forkortelser skal undgås.
Energikonsulenten må gerne anvende firmabetegnelser, som f.eks.
”Rockwool”, i forbindelse med beskrivelse af eksisterende forhold, men i
forbindelse med forslag til energibesparelser bør der anvendes generelle
betegnelser som ”isolering”, ”pladebeklædning”, ”ovenlysvindue” mv.

6.6 Energikonsulentens egenkontrol
Det er energikonsulentens ansvar, at alle de nødvendige oplysninger er
indsamlet og bearbejdet, og at de færdige energimærkningsrapporter
opfylder ordningens krav. Selv afskrivningsfejl fra kladden til
energimærkningsrapporten kan medføre fejl, som kan blive
ansvarspådragende for energikonsulenten.

For at sikre kvaliteten af sit arbejde skal energikonsulenten overholde
retningslinierne for konsulentansvar som beskrevet ovenfor.
Energikonsulenten skal endvidere kontrollere, at oplysningerne i
energimærkningsrapporten er korrekte, før data indberettes til FEM-
sekretariatet og rapporten udleveres til rekvirenten.

Energikonsulenten skal særligt kvalitetssikre inden for de tre områder
nedenfor, som også er særligt omfattet af Energistyrelsens kvalitetssikring,
jf. kapitel 9.2 Energistyrelsens kvalitetssikring.

6.6.1 Data og beregninger

Energikonsulenten skal sikre, at alle opmålinger, ejeroplysninger og
beregninger af f.eks. U-værdier, b-faktorer og reduktion i antal timers
varmetab for varmeanlæg m.m. er korrekte.

6.6.2 Forslag til besparelser

Energikonsulenten skal give anbefalinger til rentable besparelsesforslag,
dvs. besparelser, der har en rentabilitet større end 1,33.
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6.6.3 Fritekstfelter

Energikonsulenten skal udfylde alle de tekstfelter, som skal være udfyldt i
henhold til retningslinierne i Håndbogen og skrive sine bemærkninger i et
præcist, kort og lettilgængeligt sprog for ikke teknikere.
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Om nødvendigt kan der anlægges sag ved Voldgiftsnævnet for bygge- og
anlægsvirksomhed eller ved en domstol.

Energikonsulenten skal derfor skønne om de oplysninger, som ejeren har
givet, er rigtige. Skønnet skal energikonsulenten basere på sin faglige
viden, herunder konkret viden om bygninger fra forskellige perioder.

Hvis oplysningerne om forbrug baseres på oplysningerne fra andre end
ejeren, så bør dette fremgå meget tydeligt af energimærkningsrapporten,
da der eventuelt kan blive tale om et erstatningsansvar. Ejeren af en
bygning er i øvrigt ikke forpligtet til at levere oplysninger om energiforbrug
m.v., for at der kan gennemføres en energimærkning.

Hvis energikonsulenten er i tvivl, bør de givne oplysninger kontrolleres.
Viser det sig, at ejerens oplysninger er forkerte, skal energikonsulenten
skrive dette i energimærkningsrapporten og bruge de korrekte oplysninger
til at lave energimærkningen.

Energikonsulenten skal henvise til ejeroplysningsskemaet som
dokumentation for oplysningerne.

Hvis ejeroplysningerne indeholder udsagn om isolerings- eller
efterisoleringstilstand af diverse konstruktioner, bør energikonsulenten ved
sin gennemgang af bygningen vurdere sandsynligheden af disse
oplysninger og ved uoverensstemmelser anføre dette i
energimærkningsrapporten.

Hvis ejeroplysningerne indeholder udsagn om hårde hvidevarer, bør
energikonsulenten ved sin gennemgang af bygningen vurdere
sandsynligheden af disse oplysninger og ved uoverensstemmelser anføre
dette i energimærkningsrapporten.

7.3 Økonomiske aftaler, honorarer og gebyrer
Der er fastsat maksimumgebyrer for en række enfamiliehuse og mindre
boligejendomme. For de bygninger, for hvilke der er fastsat maksimale
honorarer, er de maksimale honorarer altid baseret på det samlede
etageareal for ejendommen i henhold til registreringen i BBR, uanset om
de faktiske forhold afviger fra BBR-registreringen.

Energikonsulentens honorar for enfamiliehuse og flerfamiliehuse op til 300
m² må jf. § 11 ikke overstige den maksimale honorarsats, der er fastsat i
honorarbekendtgørelsen. Gebyr for energimærkning er inkluderet i
honorarsatserne. Det samme er eventuelle udlæg, f.eks. udlæg til
opmåling eller til destruktive undersøgelser, jf. honorarbekendtgørelsens §
15.
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For en- og flerfamiliehuse på 300 m² og større, samt for bygninger for
handel, service og offentlig sektor er der fri prisdannelse. Dog gælder
maksimumhonorarerne i § 11, hvis der foretages fælles energimærkning af
flere bygninger og bygningernes areal tilsammen ikke overstiger 299 m².

Energistyrelsen har fastsat en standard aftaleseddel, som bør benyttes
ved indgåelse af aftaler om energimærkning, jf. kapitel 7-1, Aftaleseddel.
Det skal fremgå af aftalesedlen, hvilket honorar der er aftalt mellem
energikonsulenten og rekvirenten.

Rekvirenten kan i henhold til § 17 i honorarbekendtgørelsen klage over
energikonsulentens fastsættelse af honorar til Energistyrelsen.
Bekendtgørelsen findes på ordningens hjemmeside www.femsek.dk.
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8 Indberetning af energimærker

8.1 Adgang til indberetning
Energikonsulenten kan kun indberette energimærkninger til FEM-
sekretariatet, såfremt vedkommende er knyttet til et registreret
energikonsulentfirma, jf. § 28, stk. 3 i energimærkningsbekendtgørelsen.

Såfremt energikonsulenten ikke er knyttet til et registreret firma, vil
beskikkelsen blive sat i bero, indtil energikonsulenten eller et nyt firma
meddeler FEM-sekretariatet, at man har ansat energikonsulenten og
dækker denne forsikringsmæssigt. Der bliver samtidig spærret for
muligheden for at foretage indberetninger.

Interne energikonsulenter er dog undtaget fra kravet om at være tilknyttet
et registreret energikonsulentfirma.

8.2 Frist og procedure for indberetning
Energikonsulenten skal foretage bygningsgennemgangen højst 4 uger før
indberetning af energimærkningen og sikre, at energimærkningen er
aktuel på indberetningstidspunktet. Det er energikonsulentens ansvar at
alle data er fuldt opdateret på indberetningstidspunktet.
Fristen på 4 uger gælder dog ikke ejendomme, der ikke kan
energimærkes som mindre ejendomme eller bygninger i henhold til
ordlyden i energimærkningsbekendtgørelsens § 4. For sådanne
ejendomme kan energimærkningen udføres inden for følgende frister:
For hver 10.000 m² etageareal gives der en måneds frist mellem
besigtigelse og indberetning. Dvs. en ejendom på 45.000 m² skal
indberettes inden 5 måneder efter besigtigelse, og en ejendom på 200.000
m² skal indberettes inden for en 20 måneders frist.

Det er også for disse ejendomme fortsat energikonsulentens ansvar, at
energimærkningen er aktuel på indberetningstidspunktet, og at alle data er
fuldt opdateret på indberetningstidspunktet.

Indberetning af energimærkninger sker elektronisk via hjemmesiden
www.femsek.dk. En energimærkning får gyldighed, når energikonsulenten
har indberettet de oplysninger, der indgår i energimærkningen, og FEM-
sekretariatet har tildelt energimærkningsrapporten et
energimærkningsnummer. En indberetning er dog først komplet ved
indberetning af både XML-fil og den deraf genererede pdf-fil.
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Energistyrelsen stiller særlige krav til indberetningsformatet, som
beregningsprogrammerne skal opfylde.

I det følgende gives en overordnet beskrivelse af principperne ved
indberetning af en energimærkning (dele af det beskrevne kan ligge
implicit i det anvendte beregningsprogram, og energikonsulenten vil derfor
ikke nødvendigvis møde alle dele af processen i praksis):

Energikonsulenten skal logge sig på Energistyrelsens
indberetningssystem ved at gå ind på hjemmesiden:
indberetning.femsek.dk. Ved at angive sit konsulentnummer og et
individuelt password identificerer energikonsulenten sig for systemet.

Energikonsulenten sender herefter en datafil (XML-format) med data om
energimærket til indberetningssystemet. Datafilen produceres af
beregningsprogrammet til dannelse af energimærkningen.
Indberetningssystemet foretager herefter kontrol af oplysningerne i data-
filen. Det undersøges blandt andet om energikonsulentens beskikkelse er
gyldig, om energikonsulenten er beskikket til at udarbejde energimærkning
for den givne bygningstype m.v. Endvidere undersøges det, om datafilen
er i det korrekte format og om værdierne holder sig inden for nogle forud
definerede grænseværdier. Derefter returnerer indberetningssystemet den
godkendte datafil til energikonsulenten. Denne fil indeholder den originale
datafil, hvor energimærkningsnummer og indberetningsdato er indsat.

På grundlag af energimærkningsnummeret udskriver energikonsulentens
beregningsprogram selve energimærkningen i form af en PDF-fil, som
herefter indberettes til Energistyrelsen via beregningsprogrammet på
samme måde som beskrevet ovenfor. Såvel datafilen som pdf-filen med
energimærkningsrapporten lagres hos Energistyrelsen. Oplysningerne
knyttes endvidere til OIS, så husejeren via OIS kan se at der er lavet en
energimærkningsrapport for bygningen og udskrive pdf-filen derfra.

Hvis energimærkningsrapporten indeholder fejl af et sådant omfang, at der
skal udarbejdes en ny rapport, skal energikonsulenten indberette en ny
energimærkningsrapport og sende den nye rapport til rekvirenten med
angivelse i rapportens kommentarfelt af, hvilken rapport
(energimærkningsnummer) som den nye rapport erstatter.

Den nye rapport udarbejdes for energikonsulentens egen regning. Det er
ikke tilladt at udstede et tillæg (allonge) med rettelserne og sende den til
rekvirenten.

8.3 Beregningsprogrammer
Energimærkningen baseres på en beregning af bygningens
energimæssige ydeevne. SBI har udviklet den metode, som
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energikonsulenter skal anvende. Metoden er beskrevet i SBI-anvisning
213 om bygningers energibehov – beregningsvejledning. SBI har også
udviklet et beregningsprogram, der understøtter beregningsmetoden.

Forskellige softwareudbydere har udviklet programmer, der kan anvendes
til at beregne bygningens energimæssige ydeevne. Programmerne er
bygget op med SBI’s beregningsprogram som kerne og giver mulighed for
at foretage en indberetning, der automatisk overholder ovenstående krav,
til Energistyrelsen. Energikonsulenten kan foretage indberetning ved hjælp
af et af disse programmer, eller ved hjælp af et program, som
energikonsulenten eller dennes firma har udviklet, og som opfylder
ovenstående krav.

Ved kvalitetskontrol, hvor beregningerne bliver kontrollerede, vil
energimærkningen blive vurderet ved hjælp af SBI’s beregningsprogram.

8.4 Betaling af gebyr for energimærkninger
Energikonsulenten betaler et gebyr pr. indberettet energimærkning.
Fakturering for gebyret foretages månedligt af FEM-sekretariatet på vegne
af Energistyrelsen. De aktuelle gebyrer for ordningerne fremgår af
honorarbekendtgørelsen og www.femsek.dk.
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9 Kvalitetssikring

9.1 Organisation for kvalitetssikring
Energistyrelsen har det overordnede ansvar for kvalitetssikringen, og
træffer alle afgørelser vedrørende eventuel sanktion som følge af udført
kvalitetssikring eller tekniske revision.

Kvalitetssikringen udføres af FEM-sekretariatet og den tekniske revisor,
som beskrevet nedenfor.

9.1.1 FEM-sekretariatets rolle

FEM-sekretariatet har ansvaret for at følge den løbende kvalitetssikring
ved at følge resultaterne af de forskellige former for kvalitetssikring og
udtage energimærkninger til teknisk revision ved den eksterne, tekniske
revisor, jf. nedenfor under afsnit 9.1.2. Teknisk revisor.

FEM-sekretariatet påser endvidere al opfølgning på kvalitetssikringen, idet
man indstiller til Energistyrelsen, hvis der bør ske påtale, advarsel eller
sanktioner som følge af en af nedenstående kvalitetssikringer.

9.1.2 Teknisk revisor

Den tekniske revision varetages af Dansk Energi Management med
tilhørende tekniske revisorer. Den tekniske revisor udfører alene tilsyn på
ejendommene med de udførte energimærkninger (såkaldte ”tilsynssager”
eller ”markkontroller”). Den tekniske revisor udfører skrivebordskontroller,
jf. kapitel 9.2.4 Skrivebordskontrol, hvis FEM-sekretariatet er inhabilt.

Den tekniske revisor afleverer vurderingen af tilsynet i en rapport til
Energistyrelsen, som sendes fra den tekniske revisor til FEM-sekretariatet.
Sekretariatet vurderer ud fra rapporten om der bør ske påtale, advarsel
eller sanktion og indstiller sin vurdering til Energistyrelsen, som træffer
afgørelse i sagen.

9.2 Energistyrelsens kvalitetssikring
Det er væsentligt, at den udarbejdede energimærkning er af høj kvalitet og
opfylder ordningens anvisninger. Derfor udfører Energistyrelsen løbende
kvalitetssikring af de indberettede energimærkninger. Formålet med
kvalitetssikringen er at sikre, at brugerne af ordningerne kan have tillid til
den information, som gives i ordningerne. Dette opnås gennem en
kombination af velkvalificerede energikonsulenter, gennemarbejdede
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med henblik på sikre, at rapportens faktuelle indhold er så korrekt som
muligt. Energikonsulenten vil som minimum få en frist til kommentering på
10 arbejdsdage.

Energistyrelsen vil forinden der træffes afgørelser på baggrund af
kvalitetssikringen foretage partshøring af energikonsulenten efter
forvaltningslovens bestemmelser.
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10.1 Energimærkning af enfamiliehuse (eksisterende
bygning)

Ejendomsoplysninger
Her vises de konkrete data for den ejendom, der energimærkes. Alle felter
skal være udfyldt. Gyldighedsdatoen svarer til datoen for besigtigelsen af
ejendommen.

Energimærkningsnummeret identificerer mærkningen entydigt og tildeles
af FEM-sekretariatet i forbindelse med energikonsulentens indberetning af
energimærkningen.
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låntagning er således ikke medtaget. Ved ordningens start (2006) tages
der udgangspunkt i et 4 % fastforrentet lån (20-årigt lån, optaget til kurs
100). Denne forudsætning vil løbende blive justeret af Energistyrelsen og
tilpasset det aktuelle renteniveau.

De aktuelle forudsætninger for belåning vil blive meddelt konsulenterne via
de officielle nyhedsbreve og desuden lagt ud på FEM-sekretariatets
hjemmeside www.femsek.dk.

Konklusion
Konklusion i fast tekst og de foreslåede besparelsers samlede, beregnede
effekt på energimærkets skalaværdi.



Håndbog for energikonsulenter 2006, 21.08.2006
Side 10-7

Alle forslag, som fremgår af ”Rentable besparelsesforslag”, indgår i
beregningen af energimærket.

Lånetype
Her beskrives den forudsatte lånetype i form af en fast tekst.

Her vises en oversigt over energibesparelsesforslag, som vil være
fornuftige at foretage, hvis bygningsdelen renoveres af andre årsager.

Energikonsulenten skal tage udgangspunkt i de planlagte/overvejede
bygningsforandringer, som ejeren har anført i Ejeroplysningsskemaet og
rådgive om, hvordan de planlagte forandringer kan foretages
energieffektivt.

De økonomiske omkostninger ved at gennemføre disse forbedringer
anføres ikke, idet en del af omkostningerne vil være indeholdt i de
påtænkte renoveringer.

Nederst på siden findes et kommentarfelt, som energikonsulenten i
prioriteret rækkefølge og i henhold til Håndbogens Konkrete dels
retningslinier for kommentarer til energimærkningen skal bruge til at
anføre:

1. hvis energimærkningen dækker mere end én ejendom eller hvis
energimærkningen kun omfatter en enkelt bygning på en ejendom

2. om nye bygninger opfylder bygningsreglementets krav.
3. hovedkonklusionerne vedrørende ejendommens (eller

ejendommenes) energiforhold ved bl.a. at fremhæve de forslag,
som i særlig grad kan forbedre ejendommens energieffektivitet.

4. en begrundelse for, hvorfor økonomisk rentable energispareforslag
i den konkrete sag evt. ikke kan anbefales.

5. øvrige bemærkninger til energimærkningen og ejendommen,
herunder evt. forbehold. Se eksemplerne i bilag 40

6. om energimærkning af et sommerhus er udført som
energimærkning af helårsbeboelse eller som en begrænset
gennemgang, og at der i sidstnævnte tilfælde ikke er anført forslag
til besparelsesmuligheder, da disse normalt ikke er rentable.

7. særlige kommentarer vedrørende de enkelte bygninger
8. kommentarer om særligt energiforbrugende installationer (f.eks.:

swimmingpools, serverrum, kølerum mv.), som ikke indgår i
energimærkningen.

9. bemærkninger til arealopgørelsen, herunder hvis rekvirenten er
blevet informeret om forskelle mellem det opmålte areal og areal i
henhold til BBR-registreringen, og i hvilket omfang arealerne indgår
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i det beregnede energimærke, hvis der er arealer, som er opvarmet
til mindre end 15 °C

10.bemærkninger om eventuelt utilgængelige rum
11.kommentarer til forholdet mellem det oplyste og det beregnede

varmeforbrug

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Her beskrives de oplysninger om ejendommens energimæssige
egenskaber, som energikonsulenten har registreret ved sin gennemgang
af ejendommen.

Oplysningerne er inddelt efter bygningsdele i en række punkter markeret
med en blå overskrift.
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Hver blå overskrift er inddelt i en række underpunkter, markeret med et
rødt punkt. Her beskriver energikonsulentens sin registrering af en
bygningsdel.

Registreringen er inddelt i energikonsulentens status og forslag til
energibesparelser. Status er energikonsulentens beskrivelse af
bygningsdelens aktuelle egenskaber. Besparelsesforslagene
nummereres, og numrene genbruges på energimærkningens forside
under ”Rentable besparelsesforslag”.

Energikonsulenten inddeler bygningsdelene i henhold til koder for
bygningsdele i bilag 32, Koder for bygningsdele.






